0 UCZY(WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ)

O REPERTORIUM A NR.................. 12023

AKT NOTARIALNY
Dnia [...... 11...... ] dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku (J...... 1.[-..... 1.2023 r.) przed
Michalem Lukaszewiczem notariuszem w Warszawie, prowadzacym Kancelari¢ Notarialng

przy ul. Zurawiej nr 24, lok. nr 1, w Kancelarii tej, stawili sie:

- dzialajacy przy niniejszej czynnosci jako Pelnomocnik w imieniu i na rzecz spotki pod
firma: Fort Hill Development spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w
Warszawie (adres: Al. Jerozolimskie nr 96, kod pocztowy: 00-807 Warszawa), REGON:
385375782, NIP: 7010966624, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000824714 (zwanej w dalszej czg$ci aktu takze
~Deweloperem” oraz ,Spotkq”),

- na podstawie pelnomocnictwa udokumentowanego aktem notarialnym sporzadzonym

przez [...... ] w dniu [...... 11...... 1 2023 r. i zarejestrowanym pod numerem Rep. A

- Stawajacy wymieniony pod numerem 1 zwany w dalszej cze$ci aktu takze

Petnomocnikiem Dewelopera” lub ,,Petnomocnikiem Spotki’,

2. [eeeees | | I ], uzywajacy imienia ,,[...... 17, syn [...... 1i[...... ], zamieszkaty w
[-..... ], legitymujacy si¢ polskim dowodem osobistym seria i nr [...... ], z terminem
waznosci oznaczonym do dnia [...... ]r., PESEL: [...... 1,

3. [ ] [ ] [eeeeee |, uzywajaca imienia ,,[...... 17, corka ...... 1i[...... ], zamieszkata w
[cenene ], legitymujaca si¢ polskim dowodem osobistym seria i nr [...... ], z terminem
waznos$ci oznaczonym do dnia [...... ]r., PESEL: [...... 1,

- zwani/zwany/zwana w dalszej cze$ci aktu takze tacznie ,,Nabywcq”,



Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca zwani s3 w dalszej czgséci aktu takze tacznie

Stronami” .

Tozsamo$¢ Stron notariusz stwierdzit na podstawie okazanych polskich dowodow osobistych

o seriach i numerach wyzej podanych, za§ dane z nich niewynikajace zostaly podane wedtug

ich o$wiadczen.

Strony zapewniaja, ze okazane przez nie polskie dowody osobiste sg wazne.

Pelnomocnik Dewelopera:

1)
a)

b)

)

2)

a)

b)

)
d)

okazuje:

informacj¢ odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow pod
numerem KRS: 0000824714 — pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym, wedtug stanu na dzien [...... 11[-..... ]
2023 r., godz. [...... 1,

tekst jednolity umowy Spdtki przyjety Uchwata nr 3/2023 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikow Dewelopera z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie przyjecia
tekstu jednolitego Umowy Spoétki, objety protokolem udokumentowanym aktem
notarialnym spisanym przez Magdalene Kuczynska notariusza w Warszawie w dniu 31
marca 2023 r. i zarejestrowanym pod numerem Rep. A 1858/2023,

uchwale nr [...... 172023 [...... | Dewelopera z dnia [...... 11[...... 12023 r. w sprawie

zapewnia, ze:

reprezentowana przez niego Spoétka nie zostala postawiona w stan upadtosci ani
likwidacji, jak rowniez w stosunku do reprezentowanej przez niego Spotki nie toczy sie
postepowanie restrukturyzacyjne,

stan prawny reprezentowanej przez niego Spotki od chwili pobrania powotanej wyzej
informacji do chwili obecnej nie zmienit sig,

udzielone mu petnomocnictwo nie zostato zmienione, odwotane ani nie wygasto,

na dokonanie czynnosci objetych niniejszym aktem nie jest wymagana zadna inna, poza

powotang w pkt 1) lit. ¢) powyzej, zgoda organéw Spolki ani osoby trzeciej, za§ uchwata



1)

2)

3)

ta nie zostala zmieniona, uchylona ani nie wygasta, a takze nie wstrzymano jej
wykonania; nie toczg si¢ postgpowania w tym przedmiocie.
UMOWA DEWELOPERSKA

zwana w dalszej czgsci aktu takze ,,Umowg”

§1.

Oswiadczenia Dewelopera

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, Zze reprezentowana przez niego Spoélka jest
wiasdcicielem:

nieruchomosci gruntowej, potozonej w Szczyrku, gm. M. Szczyrk, pow. bielskim, woj.
$laskim, obr. 240201_1.0001 Szczyrk, stanowiacej dzialke gruntu oznaczona numerem
ewidencyjnym 6800/2 (sze$¢ tysiecy osiemset famane przez dwa), o obszarze 0,2224 ha
(dwa tysigce dwiescie dwadziescia cztery metry kwadratowe), dla ktorej Sad Rejonowy
w Bielsku-Biatej, VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
BB1B/00154569/7 (zwanej w dalszej czeSci aktu takze ,,Nieruchomoscig 1”) — na
podstawie warunkowej umowy sprzedazy udokumentowanej aktem notarialnym
sporzadzonym przez Wande¢ Wojewod¢ notariusza w Warszawie w dniu 30 marca 2021
r. 1 zarejestrowanym pod numerem Rep. A 1511/2021 oraz umowy przeniesienia
wlasnosci  nieruchomo$ci w  wykonaniu  warunkowej umowy  sprzedazy
udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym przez Wande Wojewodg notariusza
w Warszawie w dniu 28 kwietnia 2021 r. i zarejestrowanym pod numerem Rep. A
2060/2021,

nieruchomosci gruntowej, potozonej w Szczyrku, gm. M. Szczyrk, pow. bielskim, woj.
$laskim, obr. 240201_1.0001 Szczyrk, skladajacej si¢ z dzialek gruntu oznaczonych
numerami ewidencyjnymi: 6802 (szes¢ tysiecy osiemset dwa) oraz 6800/1 (szes¢ tysiecy
osiemset famane przez jeden), o acznym obszarze 0,2302 ha (dwa tysiace trzysta dwa
metry kwadratowe), dla ktorej Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej, VII Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr BB1B/00154399/4 (zwanej w dalszej czgsci
aktu takze ,,Vieruchomoscig 2”’) — na podstawic umowy sprzedazy udokumentowanej
aktem notarialnym sporzadzonym przez Wand¢ Wojewodg¢ notariusza w Warszawie w
dniu 28 kwietnia 2021 r. i zarejestrowanym pod numerem Rep. A 2067/2021,

nieruchomosci gruntowej, potozonej w Szczyrku, gm. M. Szczyrk, pow. bielskim, woj.



D)

$laskim, obr. 240201_1.0001 Szczyrk, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem
ewidencyjnym 6805/1 (sze$¢ tysigcy osiemset pigé tamane przez jeden), o obszarze
0,2562 ha (dwa tysiace pigéset szeSédziesiat dwa metry kwadratowe), dla ktorej Sad
Rejonowy w Bielsku-Biatej, VII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr BB1B/00041654/5 (zwanej w dalszej czgsci aktu takze ,,Nieruchomoscig 3”) — na
podstawie warunkowej umowy sprzedazy udokumentowanej aktem notarialnym
sporzadzonym przez Wande Wojewod¢ notariusza w Warszawie w dniu 30 marca 2021
r. i zarejestrowanym pod numerem Rep. A 1508/2021 oraz umowy przeniesienia
wlasnosci  nieruchomos$ci w  wykonaniu  warunkowej umowy  sprzedazy
udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym przez Wand¢ Wojewodg notariusza
w Warszawie w dniu 28 kwietnia 2021 r. i zarejestrowanym pod numerem Rep. A

2050/2021,

przy czym dzialka gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym 6802 (sze$¢ tysiecy
osiemset dwa), objeta ksiega wieczysta KW Nr BB1B/00154399/4, nie stanowi terenu
objetego zdefiniowanym ponizej Przedsiewzieciem Deweloperskim i pozostanie w
obecnej ksigdze wieczystej, zas:

dziatka gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym 6800/1 (sze$¢ tysigcy osiemset
tamane przez jeden) zostanie odlaczona z ksiggi wieczystej KW Nr BB1B/00154399/4
i przylaczona do ksiegi wieczystej KW Nr BB1B/00041654/5 przed powstaniem
wspolnoty mieszkaniowej,

dziatka gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym 6800/2 (sze$¢ tysiecy osiemset
tamane przez dwa) zostanie odlaczona z ksiggi wieczystej KW Nr BB1B/00154569/7 i
przytaczona do ksiggi wieczystej KW Nr BB1B/00041654/5 przed powstaniem

wspolnoty mieszkaniowe;j,

powotane wyzej dziatki gruntu oznaczone numerami ewidencyjnymi: 6800/2, 6800/1
oraz 6805/1 zwane sa w dalszej czgsci aktu takze ,,NVieruchomosciami”.

Przy niniejszym akcie okazano:

odpis zwykly ksiegi wieczystej nr BB1B/00154569/7 wydany przez Centrale Centralnej
Informacji Ksigg Wieczystych w Bielsku-Biatej przy ul. [...... ] w dniu [...... 1[.eene ]
2023 r., godz. [...... ], sygn. wniosku EUKW/[...... 1., ...... 1/2023, z ktérego

wynika, ze:



a)

b)

<)

d)

e)

2)

a)

Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej, VII Wydziatl Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr BB1B/00154569/7 dla nieruchomosci gruntowej, potozonej w Szczyrku,
gm. M. Szczyrk, pow. bielskim, woj. §laskim, stanowiacej dziatk¢ gruntu oznaczong
numerem ewidencyjnym 6800/2, o obszarze 0,2224 ha,

w dziale I-O ksiegi wieczystej nr BB1B/00154569/7 brak wzmianek,

w dziale I-Sp ksiegi wieczystej nr BB1B/00154569/7 widnieje pod numerem 1
uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiggi wieczystej o
tresci: ,,nieodplatne, nieograniczone w czasie prawo gruntowe obciazajace nieruchomosé
utworzong z dziatek nr 6800/1 i 6802, polegajace na prawie przejazdu i przechodu, pasem
4 metry szerokim, wzdtuz calej polnocno-wschodniej granicy dziatki nr 6800/1, tak jak
to zaznaczono na dotaczonej do aktu notarialnego z dnia 01.07.2019 r., Rep. A 2279/19,
mapie z projektem podzialu nieruchomos$ci linig czerwong przerywang - na rzecz
kazdoczesnych wiascicieli, posiadaczy i uzytkownikéw nieruchomos$ci utworzonej z
dziatek nr 6800/2, 6809, 4629, 4692, 4693, 4714, 4715, 4754 1 4786”; ksiega gruntowa
nr BB1B/00154399/4;

w dziale tym brak wzmianek,

w dziale II ksiegi wieczystej nr BB1B/00154569/7 jako wtlasciciel widnieje Deweloper
— na podstawie umow powotanych w ust. 1 pkt 1) powyzej;

w dziale tym brak wzmianek,

w dziale III ksiegi wieczystej nr BB1B/00154569/7 brak wpisow;

w dziale tym brak wzmianek,

w dziale IV ksiegi wieczystej nr BB1B/00154569/7 brak wpisow;

w dziale tym brak wzmianek,

odpis zwykly ksiggi wieczystej nr BB1B/00154399/4 wydany przez Centralg Centralnej
Informacji Ksigg Wieczystych w Bielsku-Biatej przy ul. [...... ] wdniu [...... 10 ]
2023 r., godz. [...... ], sygn. wniosku EUKW/[...... 1. .. ...... 1/2023, z ktérego
wynika, Ze:

Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej, VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczystag nt BB1B/00154399/4 dla nieruchomosci gruntowej, potozonej w Szczyrku,
gm. M. Szczyrk, pow. bielskim, woj. $laskim, skladajacej si¢ z dzialek gruntu
oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 6802 oraz 6800/1, o obszarze 0,2302 ha,

w dziale I-O ksiegi wieczystej nr BB1B/00154399/4 brak wzmianek,



b)

)

d)

e)

3)

a)

b)

<)

d)

w dziale I-Sp ksiegi wieczystej nr BB1B/00154399/4 brak wpisow;

w dziale tym brak wzmianek,

w dziale II ksiggi wieczystej nr BB1B/00154399/4 jako wtasciciel widnieje Deweloper
— na podstawie umowy powolanej w ust. 1 pkt 2) powyzej;

w dziale tym brak wzmianek,

w dziale III ksiegi wieczystej nr BB1B/00154399/4 widnieje pod numerem 1
ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia o tresci: ,,nicodptatna,
nieograniczona w czasie stuzebno$¢ gruntowa obcigzajaca nieruchomo$¢ utworzona z
dziatek nr 6800/1 i 6802, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu, pasem 4 metry
szerokim, wzdhuiz catej poinocno-wschodniej granicy dziatki nr 6800/1, tak jak
zaznaczono na dotaczonej do aktu notarialnego z dnia 01.07.2019 r., Rep. A 2279/19,
mapie z projektem podzialu nieruchomosci linig czerwong przerywang’’; nieruchomos$é
wladngca: BB1B/00062912/5;

w dziale tym brak wzmianek,

w dziale IV ksiegi wieczystej nr BB1B/00154399/4 brak wpisow;

w dziale tym brak wzmianek,

odpis zwykly ksiegi wieczystej nr BB1B/00041654/5 wydany przez Centralg Centralnej
Informacji Ksigg Wieczystych w Bielsku-Biatej przy ul. [...... ] w dniu [...... 1[eeene ]
2023 r., godz. [...... ], sygn. wniosku EUKW/[...... 1eeeens ...... 12023, z ktorego
wynika, Ze:

Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej, VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta nr BB1B/00041654/5 dla nieruchomos$ci gruntowej, potozonej w Szczyrku,
gm. M. Szczyrk, pow. bielskim, woj. §laskim, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong
numerem ewidencyjnym 6805/1, o obszarze 0,2562 ha;

w dziale I-O ksiggi wieczystej nr BB1B/00041654/5 brak wzmianek,

w dziale I-Sp ksiegi wieczystej nr BB1B/00041654/5 brak wpisow;

w dziale tym brak wzmianek,

w dziale II ksiggi wieczystej nr BB1B/00041654/5 jako wtasciciel widnieje Deweloper
— na podstawie umow powotanych w ust. 1 pkt 3) powyzej;

w dziale tym brak wzmianek,

w dziale I1I ksiggi wieczystej nr BB1B/00041654/5 brak wpisow;

w dziale tym brak wzmianek,



e)

w dziale IV ksiegi wieczystej nr BB1B/00041654/5 brak wpisow;

w dziale tym brak wzmianek.

Nadto Pelnomocnik Dewelopera zapewnia, ze do powyzszych ksiag wieczystych wpltywaja

wzmianki dotyczace uméw zawieranych przez Dewelopera z nabywcami w ramach

realizowanego na Nieruchomosciach przedsigwzigcia deweloperskiego szczegétowo opisanego

ponizej, przy czym umowy te nie dotycza przedmiotu niniejszej Umowy.

§2.

Pelnomocnik Dewelopera zapewnia, ze:

1)

2)

3)

4

5)

Nieruchomosci nie sa obciazone zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami
wynikajacymi ze stosunkdw obligacyjnych, dtugami, roszczeniami osob trzecich (poza
opisanymi wyzej), ani innymi ograniczeniami w rozporzadzaniu, w szczego6lno$ci takimi,
ktore bytyby skuteczne wobec Nabywcy niezaleznie od wpisu w ksigdze wieczystej,

w stosunku do Nieruchomosci nie tocza si¢ zadne postgpowania sadowe (poza
postepowaniem w sprawie o ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej na dzialce
ewidencyjnej nr 6805/1 dla dziatek ewidencyjnych: 6806/4, 6805/2, 6806/5 i 6806/1),
egzekucyjne ani administracyjne, ktéore moglyby prowadzi¢ do odjecia lub ograniczenia
przystugujacego Deweloperowi prawa,

Deweloper nie udzielat zadnych pelnomocnictw do dokonania czynno$ci prowadzacej
do zbycia lub obcigzenia Nieruchomosci, jak rowniez prowadzacej do oddania

Nieruchomoséci do uzywania lub pobierania z nich pozytkow, za wyjatkiem

dniu [...... 1[-..... ] r. i zarejestrowanych pod numerami Rep. A [...... 172023,

nie istnieja zadne spory pomiedzy Deweloperem a wilascicielami, uzytkownikami
wieczystymi lub posiadaczami nieruchomosci przylegajacych lub sgsiadujacych z
Nieruchomos$ciami w odniesieniu do granic, immisji, emisji lub stuzebnosci, zacieniania,
dostepu do drogi publicznej lub innych praw i roszczen dotyczacych Nieruchomosci lub
nieruchomosci sgsiednich,

nie byly zawierane zadne umowy majace za przedmiot zobowiazanie do zbycia lub
obcigzenia Nieruchomos$ci bedacych przedmiotem Umowy, za wyjatkiem umoéw

deweloperskich zawieranych przez Dewelopera z nabywcami w ramach przedsigwzigcia



6)
7)

8)

9)
a)

b)

<)

10)

11)

a)
b)

)
d)

realizowanego na Nieruchomosciach,

Nieruchomosci posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej, tj. ulicy Narciarskiej,
Nieruchomosci nie sa nieruchomo$ciami rolnymi w rozumieniu art. 46! Kodeksu
cywilnego, a takze art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju
rolnego,

Nieruchomos$¢ 1 oraz Nieruchomos$¢ 3 sa oznaczone jako las w ewidencji gruntow i
budynkéw, stanowig las w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1991 roku o lasach
(tj. Dz. U. z 2023 roku, poz. 1356), Nieruchomo$¢ 3 jest objeta ustaleniami
uproszczonego planu urzadzenia lasu,

Nieruchomosci nie sa potozone na:

obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji oraz Specjalnej Strefie Rewitalizacji w
rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,

terenie specjalnej strefy ekonomicznej w rozumieniu ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994
r. o specjalnych strefach ekonomicznych,

obszarze parku narodowego w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody,

na Nieruchomosciach nie sg potozone srodladowe wody stojace w rozumieniu ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczyrk, uchwalonego uchwata nr XXXIX/226/2006 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia
5 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 66, poz. 1772), zmienionego uchwatg nr
VII/20/2011 z dnia 29 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 118, poz. 2255),
uchwatg nr LVIII/389/2018 z dnia 13 listopada 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2018
I., poz. 7394), uchwatg nr XXIV/165/2020 z dnia 30 listopada 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z 2020 r., poz. 8951) oraz uchwata nr XXIV/246/2021 z dnia 26 wrzesnia 2021
r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r., poz. 5861), Nieruchomosci zlokalizowane sa w
terenach oznaczonych symbolami:

dz. 6800/1 — pow. ok. 245,00 m? od str. zach. - A11/1/KDI, reszta - A11.16 MN,

dz. 6800/2 — pow. ok. 373,00 m? od str. zach. - A11.16 MN, pow. od str. pid. uz. Ls —
85,00 m? - A11.18 ZL, reszta od str. wsch. - A11.17 RN,

dz. 6802 — A11/1/KDI,

dz. 6805/1 — pow. ok. 137,00 m? - A11/1/KDI, pow. ok. 957,00 m? od str. zach. -



12)
13)
14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

A11.16 MN, pow. od str. wsch. uz. Ls — 320,00 m? - A11.18 ZL oraz A11.17 RN,
Nieruchomosci sg niezabudowane,

granice Nieruchomosci nie sg sporne,

na Nieruchomosciach nie znajduja si¢ jakiekolwiek zabytki, zabytki archeologiczne ani
nie sa prowadzone badania archeologiczne w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

Nieruchomosci nie sa zanieczyszczone, w szczegodlnosci sa wolne od jakichkolwiek
odpaddéw w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach i nie
wymagaja uprzatnigcia oraz wolne sa od zanieczyszczen na Nieruchomosciach i pod ich
powierzchnia, ktére powodowalyby koniecznos$¢ ich rekultywacji w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, jak réwniez od
zanieczyszczen i skazen substancjami niebezpiecznymi lub szkodliwymi w stopniu
przekraczajacym standardy okrelone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1
wrzes$nia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni
ziemi,

Deweloper nic jest panstwowa osoba prawng w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 16
grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym,

Deweloper nie posiada zadnych zaleglosci, w stosunku ktorych stosuje si¢ przepisy
Ordynacji podatkowe;j,

czynno§¢ prawna objeta tym aktem nie prowadzi do pokrzywdzenia wierzycieli
Dewelopera w jakikolwiek sposob,

Nieruchomosci nie stanowig przedsigbiorstwa ani jego zorganizowanej czgsci w
rozumieniu art. 55! Kodeksu cywilnego oraz art. 112 Ordynacji podatkowej,

Deweloper jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT) w rozumieniu ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug w zakresie czynnosci objetej
niniejszym aktem,

reprezentowana przez niego Spétka jest deweloperem w rozumieniu art. 5 pkt 1) ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa’™), a Umowa
zawierana jest w celu ustanowienia i przeniesienia na Nabywce prawa, o ktérym mowa

w art. 5 pkt 6) Ustawy.



§3.

Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze:

D)

a)

na podstawie okazanej ostatecznej i prawomocnej decyzji Nr 36/21 wydanej na rzecz
Wojciecha Pawinskiego z up. Starosty Bielskiego w dniu 8 stycznia 2021 r., Nr
WB.6740.1.399.2020.DW1, zatwierdzajacej projekt budowlany 1 udzielajacej
pozwolenia na budowe zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — etap I, w
zabudowie szeregowej wraz z wewnetrznymi instalacjami orz zagospodarowaniem
terenu, w Szczyrku, na dz. nr 6800/1, 6800/2, 6802, 6805/1, obreb 0001 Szczyrk,
przeniesionej na rzecz Dewelopera na podstawie okazanej ostatecznej i prawomocnej
decyzji Nr 552/21 wydanej z up. Starosty Bielskiego w dniu 30 marca 2021 r., Nr
WB.6740.1.129.2021.BB, a takze okazanej ostatecznej i prawomocnej decyzji Nr 581/21
wydanej na rzecz Dewelopera z up. Starosty Bielskiego w dniu 6 kwietnia 2021 r., Nr
WB.6740.1.130.2021.DB, zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia
na budowg zespotu 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
oraz wiaty $mietnikowej z wydzielonym pomieszczeniem zarzadcy (str6zowki) przy ul.
Narciarskiej — etap Il na dz. nr 6800/1, 6800/2, 6802, 6805/1, Gmina Szczyrk —
Deweloper realizuje na Nieruchomos$ciach przedsiewzigcie deweloperskie, w
rozumieniu art. 5 pkt 7) Ustawy, pod nazwa [...... 1 (,,Przedsigwzigcie Deweloperskie™),
ktére polega na:

budowie zespotu 5 budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych — etap I, w zabudowie
szeregowej (kategoria obiektu I/VIII), wraz z wewnetrznymi instalacjami oraz
zagospodarowaniem terenu, oraz budynku technicznego, w ramach wydzielonego z
Przedsigwzigcia Deweloperskiego zadania inwestycyjnego, w rozumieniu art. 5 pkt 8)

Ustawy, pod nazwa [...... 1 (,,Zadanie Inwestycyjne I’’), w tym:

budynek nr C1 (pow. zabud. 99,41 m?, pow. uzytk. 183,24 m?, kubatura 995,45 m?),
budynek nr C2 (pow. zabud. 98,45 m?, pow. uzytk. 182,99 m?, kubatura 995,45 m?),
budynek nr C3 (pow. zabud. 98,45 m?, pow. uzytk. 182,28 m?, kubatura 995,45 m?),
budynek nr C4 (pow. zabud. 98,92 m?, pow. uzytk. 186,03 m?, kubatura 966,80 m?),
budynek nr C5 (pow. zabud. 99,41 m?, pow. uzytk. 183,06 m?, kubatura 995,45 m?),

budynek techniczny (pow. zabud. 39,98 m?, pow. uzytk. 29,99 m?, kubatura 195,10 m?),
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b)

kociotl gazowy co, cwu 0 mocy 90 kW i 110 kW — 2 szt.,

ponadto z opisanej wyzej decyzji Nr 36/21 wynika, Ze obejmuje ona budowe
bezodptywowego zbiornika na wody opadowe o poj. 20,00 m? — 1 szt., przy czym na
podstawie na podstawie okazanej ostatecznej 1 prawomocnej decyzji wydanej w
Panstwowym Gospodarstwie Wodnym Wody Polskie z up. Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Zyweu w dniu 16 sierpnia 2023 r., KR.ZUZ.5.4210.1.2.2023.1Z, udzielono

Deweloperowi:

pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie na terenie dzialki o numerze ewidencyjnym
8243/13 (obrgb 0001 Szczyrk) wylotu kanalizacji deszczowej W o $rednicy © 250 mm,
osadzonego w $ciance betonowej, do cieku bez nazwy, w m. Szczyrk. Skarpa i dno cieku
w obrebie projektowanego wylotu zabezpieczone zostang kamieniem klinowym
mechanicznie, na odcinku 3,0 m powyzej wylotu oraz 7,0 m ponize;j,

pozwolenia wodnoprawnego (na okres 30 lat, liczony od dnia, w ktorym decyzja stanie
si¢ ostateczna) na odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z
powierzchni dachowych zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz terenéw
utwardzonych (dziatki nr 6800/1, 6800/2, 6802, 6805/1, obreb 0001 Szczyrk), do dwdch
zbiornikow retencyjnych, a nastgpnie, za pomoca projektowanego wylotu opisanego w
tiret pierwszym powyzej, z powierzchni odwadnianego terenu: rzeczywistej: 2.063,00
m?, zredukowanej: 1.929,05 m?, w ilosci: Qmax. s = 0,005 m%/s, Qg r. = 2.604,2 m3/rok. W
celu zredukowania predkosci odptywu wod opadowych i roztopowych wykonane zostang
dwa zbiorniki retencyjne z regulatorem odptywu o pojemnosci 20,00 m* kazdy. Stosunek
pojemnosci urzadzen do retencjonowania wody do rocznej ilosci wod opadowych i
roztopowych wynosi 0,015 (1,5%),

budowie zespotu 8 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j
(kategoria obiektu I) oraz wiaty $mietnikowej z wydzielonym pomieszczeniem zarzadcy
(strozOowki) (kategoria III) przy ul. Narciarskiej — etap II, w ramach wydzielonego z
Przedsigwzigcia Deweloperskiego zadania inwestycyjnego, w rozumieniu art. 5 pkt 8)

Ustawy, pod nazwa [...... 1 (,,Zadanie Inwestycyjne II”’), w tym:
budynek nr A1 (pow. zabud. 69,95 m?, pow. uzytk. 113,74 m?, kubatura 588,52 m?),
budynek nr A2 (pow. zabud. 69,56 m?, pow. uzytk. 113,74 m?, kubatura 573,21 m%),

budynek nr A3 (pow. zabud. 69,50 m?, pow. uzytk. 113,74 m?, kubatura 573,21 m?),
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2)

3)

4

budynek nr A4 (pow. zabud. 70,19 m?, pow. uzytk. 113,74 m?, kubatura 588,52 m?),
budynek nr B1 (pow. zabud. 95,57 m?, pow. uzytk. 137,24 m?, kubatura 768,64 m*),
budynek nr B2 (pow. zabud. 93,97 m?, pow. uzytk. 137,24 m?, kubatura 748,47 m?),
budynek nr B3 (pow. zabud. 94,55 m?, pow. uzytk. 137,24 m?, kubatura 749,61 m?),
budynek nr B4 (pow. zabud. 95,59 m?, pow. uzytk. 137,24 m?, kubatura 768,64 m?),

wiata §mietnikowa z pomieszczeniem zarzadcy (strozowka) (pow. zabud. 31,79 m?, pow.
uzytk. 3,57 m?, kubatura 87,87 m?).

Budynek nr C1, budynek nr C2, budynek nr C3, budynek nr C4, budynek nr C5, budynek
nr A1, budynek nr A2, budynek nr A3, budynek nr A4, budynek nr B1, budynek nr B2,
budynek nr B3 oraz budynek nr B4 zwane bgda w dalszej czesci aktu takze tacznie
Budynkami”.

Zadania Inwestycyjne I oraz Zadanie Inwestycyjne II beda powigzane ze soba
funkcjonalnie i prawnie, tworzac jedna nieruchomo$¢ wspdlna,

na potrzeby realizacji Zadania Inwestycyjnego L/ 1l budynki zostalty zaznaczone na
projekcie zagospodarowania terenu, ktory stanowi zatacznik do niniejszego aktu,

w ramach Zadania Inwestycyjnego [/1I zostanie wybudowany mi¢dzy innymi budynek
oznaczony na projekcie zagospodarowania terenu roboczo numerem ...... , 0 nastepujacej
specyfikacji: 2 kondygnacje nadziemne, 2 lokale mieszkalne (,,Budynek”), w ktorym
znajdowaé si¢ bedzie bedacy przedmiotem Umowy usytuowany na ...... o000
kondygnacji nadziemnej, samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali, oznaczony roboczo numerem ...... s
sktadajacy si¢ z: eeees (vvnre M), ceveen (ovnee M), ceeenn (oonno. M?) O1AZ wuneen (nn.. m2),
o planowanej pow. uzytkowej ...... m?(...... ) [,,Lokal”], do ktorego to Lokalu przylegad
bedzie balkon / taras o projektowanej powierzchni ...... m?(...... m?), przy czym rzut
Lokalu oraz standard wykonczenia stanowia do prospektu informacyjnego dotyczacego
niniejszego Zadania Inwestycyjnego L /Il (,,Prospekt Informacyjny”). Do Lokalu
przynaleze¢ bgdzie pomieszczenie gospodarcze nr ...... ......, 0 powierzchni ...... m
(O ), usytuowane na I kondygnacji nadziemnej Budynku (parter),

prace budowlane zwigzane z Zadaniem Inwestycyjnym [ zostaty rozpoczete w dniu 17
marca 2021 r., a ich zakonczenie zostalo ustalone na dzien ...... r., prace budowlane

zwigzane z Zadaniem Inwestycyjnym [l zostaty rozpoczete w dniu 12 pazdziernika 2021
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5)

6)

a)

b)

)

d)

r., a ich zakonczenie zostato ustalone na dzien ...... r.,

pomiary powierzchni Lokalu dokonane zostang wedlug polskiej normy PN-ISO
9836:2015-12 oraz obowigzujacego prawa budowlanego, tj. w metrach kwadratowych z
doktadnoscig do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m?), dla lokalu w
stanie wykonczonym, na poziomie podlogi (ale nie liczac listew przypodlogowych i
innych tym podobnych elementow), nie bedzie wliczana powierzchnia otworow lub nisz
na drzwi i okna, ani tez powierzchnia zajgta przez state przegrody budowlane (Sciany
murowane), przy czym zgodnie z tag normg do powierzchni uzytkowej Lokalu nie jest

wliczana powierzchnia §cianek dziatowych,

w dniu ...... r. Deweloper zawart z ...... (,,Bank) umowe _
ZA0ARIAN] / otwartego [OpEa I ZadaRiat] micszkaniowego rachunku powierniczego

stanowigcego $rodek ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce w ramach Zadania
Inwestycyjnego I, z ktorej to umowy wynika miedzy innymi, ze:

Bank prowadzi rachunek Zamikicty [0eia dIa Zadania] /otwarty [Ohca i Zadaniain
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Dewelopera zwigzany z Zadaniem
Inwestycyjnym [l o numerze ...... ,

dla kazdego z nabywcow zostaje utworzony indywidualny numer Zamknigtego [Opejaaid
ZAaania/ ctwartego [Opeia dI ZaaaRiaNi] micszkaniowego rachunku powierniczego,
ktory zwiazany jest ze §wiadczeniem pieni¢znym spetnianym przez nabywce w ramach
zawartej umowy deweloperskiej,

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie _
[OPERAIRZA0aRATN micszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja Dewelopera,
za$ nabywcy nie ponosza zadnych kosztow zwigzanych z prowadzeniem _
(RGN ZaaniaN N ctwartego ORGANMIRNZAMRRNENN mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez Bank,

w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej Bank wyptaca Deweloperowi $rodki
pienig¢zne wplacone przez Nabywce na _
dla Zadania 11] mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania
Inwestycyjnego I, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego

etapu okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego - oraz ceny Lokalu,
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¢)

2)

h)

)]

k)

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego - okreslonego w

jego harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na _

ZAERIANT  otwartym! [ORGIAAIAZAGARIANN mieszkaniowym rachunku powiemniczym

$rodki pieni¢zne, wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego dokumentujgcego umowe przenoszaca na Nabywce
prawa wynikajace z Umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgod¢ Nabyweca,

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéow Zadania Inwestycyjnego -
okreslonego w harmonogramie, przed wyptata srodkéw pienigznych,

w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Zadania Inwestycyjnego I, za$ koszty

kontroli ponosi Deweloper,

prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie _
_ mieszkaniowego rachunku powierniczego przyshiguje
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow,

w przypadku wypowiedzenia umowy o prowadzenie _
biwartego [OpGjA Al ZadaniaN] micszkaniowego rachunku powierniczego, Deweloper

niezwlocznie zawiera z innym bankiem umoweg¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez Bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana,

srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktéorym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym
banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy,

w przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku, o ktorym mowa -
@) powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na

tym rachunku,
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)

m)

n)

7

8

9)

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa pod lit. 1) powyzej, informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie,

Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa pod lit.
1) powyzej,

Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji o
spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a) lub b) ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r., poz. 2253 ze zm.) wobec
Banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Zadania Inwestycyjnego
[/ 1, zawiera umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem; w
terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku
o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku potwierdzajace, ze ten
rachunek jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy,
Umowa nie zostata/zostala poprzedzona zawarciem umowy rezerwacyjnej w rozumieniu
Rozdziatu 5 Ustawy {// w dniu feeees r. zostala zawarta mi¢dzy Stronami Umowy, w
zwyklej formie pisemnej, umowa rezerwacyjna nr sesses , dotyczaca Lokalu (zwana dalej
,Umowg rezerwacyjng”), przy czym w ramach tej umowy Nabywca wplacit na rzecz
Dewelopera optate rezerwacyjna w kwocie Leseed 7t (Laeaes ), za$ oplata ta zostanie
przekazana przez Dewelopera na mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla
Zadania Inwestycyjnego [/ 1l w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia niniejszej
Umowy,

w ramach Zadania Inwestycyjnego I/ZII nie jest wymagane uzyskanie zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1)
Iub 2) Ustawy,

rozpoczecie sprzedazy nastgpito po wejsciu w zycie Ustawy.
§ 4.

Dokumenty

Do niniejszego aktu zataczono:
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D

2)

3)

D

a)

b)

¢)

d)

2)

3)

a)

b)

)

projekt zagospodarowania terenu (Zafgcznik nr 1),

Prospekt Informacyjny (Zalgcznik nr 2),

szkic nieruchomosci wspolnej (Zalgcznik nr 3).

Przy niniejszym akcie okazano:

wypis z rejestru gruntow wydany z up. Starosty Bielskiego w dniu 16 lutego 2023 r., znak
sprawy: GK.6621.3.947.2023.SA, obejmujacy Nieruchomosci, tj.:

dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 6800/1, o pow. 0,2222 ha, ktora
oznaczona jest symbolem uzytku RV — grunty orne,

dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 6800/2, o pow. 0,2224 ha, ktora
oznaczona jest symbolami uzytkéw: RV — grunty orne oraz LsIV — lasy,

dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 6802, o pow. 0,0080 ha, ktora
oznaczona jest symbolem uzytku PsV — pastwiska trwale,

dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 6805/1, o pow. 0,2562 ha, ktora
oznaczona jest symbolami uzytkow: RV — grunty orne, LsIV — lasy oraz B — tereny
mieszkaniowe;

dokument ten jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej,

wyrys z mapy ewidencyjnej wydany z up. Starosty Bielskiego w dniu 16 lutego 2023 r.,
znak: GK.6621.3.947.2023.SA, obejmujacy Nieruchomosci;

dokument ten jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczyste;j,
zas§wiadczenie wydane z up. Starosty Bielskiego w dniu 20 lutego 2023 r., znak:
WS.6164.2.251.2023.DW, z ktorego wynika, ze:

dziatki numer: 6800/1 oraz 6802 potozone w obr. 0001 Szczyrk, jednostka ewidencyjna
Szczyrk, nie stanowig gruntu, o ktorym mowa w art. 3 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r.
o lasach, obj¢tego uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja, o ktérej mowa w
art. 19 ust. 3 ww. ustawy o lasach,

dziatka numer 6800/2 potozona w obr. 0001 Szczyrk, jednostka ewidencyjna Szczyrk, na
pow. 0,0096 ha stanowi grunt (uzytek lesny), o ktorym mowa w art. 3 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach, nie objety uproszczonym planem urzadzenia lasow
stanowiacych wtasno$¢ osob fizycznych, obreb ewidencyjny Szczyrk,

dziatka numer 6805/1 potozona w obr. 0001 Szczyrk, jednostka ewidencyjna Szczyrk, na
pow. 0,0320 ha stanowi grunt (uzytek lesny), o ktorym mowa w art. 3 ustawy z dnia 28

wrzesnia 1991 r. o lasach, objety uproszczonym planem urzadzenia laséw stanowiacych
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4

a)
b)

¢)
d)

wlasno$¢ osob fizycznych, obreb ewidencyjny Szczyrk, zatwierdzony Zarzadzeniem nr
27/2020 Starosty Bielskiego na okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2029 r.,

wypis wydany z up. Burmistrza Miasta Szczyrk w dniu 17 marca 2023 r., znak:
GKUHIR.6727.29.2023, z ktérego wynika, ze Nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Szczyrk, uchwalonym
uchwala nr: XXX1X/226/2006 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 5 kwietnia 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Slaskiego Nr 66, poz. 1772) oraz uchwatami zmieniajacymi nr VII/20/2011 z
dnia 29 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 118, poz. 2255), nr LVIII/389/2018 z
dnia 13 listopada 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2018 r., poz. 7394) i nr
XXIV/165/2020 z dnia 30 listopada 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2020 1., poz. 8951)
oraz nr XXXIV/246/2021 z dnia 26 wrzeénia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r.,
poz. 5861), zlokalizowane sg na terenach oznaczonych symbolami:

dz. 6800/1 — pow. ok. 245,00 m? od str. zach. - A11/1/KDI, reszta - A11.16 MN,

dz. 6800/2 — pow. ok. 373,00 m? od str. zach. - A11.16 MN, pow. od str. pid. uz. Ls —
85,00 m? - A11.18 ZL, reszta od str. wsch. - A11.17 RN,

dz. 6802 — A11/1/KDI,

dz. 6805/1 — pow. ok. 137,00 m? - A11/1/KDI, pow. ok. 957,00 m? od str. zach. -
A11.16 MN, pow. od str. wsch. uz. Ls — 320,00 m? - A11.18 ZL oraz A11.17 RN,
przy czym:

A11/1/KDI oznacza drog¢ publiczng (na wysoko$ci wyzej wymienionych dzialek —
planowana) dojazdowa do ul. Narciarskiej, lokalna o liniach rozgraniczajacych — 12,00
m, obejmujacych pow. jw. z ww. dzialek (§ 80),

A.11.16 MN oznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: podstawowe
przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie jednej bryly, z
dopuszczonymi przeznaczeniami towarzyszacymi zwigzanymi z roéznymi formami
dziatalnosci gospodarczej, ktéorych powierzchnia calkowita nie przekracza 30%
powierzchni catkowitej tego budynku, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
dopuszczone przeznaczenia w granicach terenu: ML — tereny przeznaczone dla zabudowy
rekreacji indywidualnej: podstawowe przeznaczenie — zabudowa letniskowa zwigzana z

rekreacja indywidualna, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

A11.17 RN oznacza tereny rolnicze: podstawowe przeznaczenie — rolnictwo, w tym:
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5)

a)

grunty orne, uprawy polowe, Iaki, pastwiska, uprawy sadownicze, ogrodnicze wraz z
wystepujaca zielenig Srédpolna, drogami i $ciezkami §rodpolnymi, statymi i sezonowymi
wodami powierzchniowymi; dopuszczone przeznaczenia w granicach terenu: brak,
Al1.18 ZL oznacza tereny lesne, ZL — tereny zieleni — zielen lesna: podstawowe
przeznaczenie — lasy, w tym: lasy panstwowe i prywatne wraz z wystepujacymi polanami,
drogami i $ciezkami $rodlesnymi, stalymi i sezonowymi wodami powierzchniowymi, a
takze planowe zalesiania, obiekty infrastruktury technicznej oraz tereny obshugi
gospodarki le$nej, z przynaleznym zagospodarowaniem terenéw; dopuszczone
przeznaczenia w granicach terenu: brak,

a ponadto:
przez teren dziatki nr 6800/1 w terenie pasa drogi przebiega sie¢ gazowa — G,

powyzsze dziatki w ww. planie zagospodarowania przestrzennego przylegaja

bezposrednio do drogi publicznej oznaczonej symbolem: A11/1/KDI,

zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustaleniami planu tylko teren MIN ww. dzialek jest objety stawka optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z dokonang zmiang przeznaczenia terenu. Jednak od
1.07.2011 r. minat 5 letni okres wejscia w zycie planu i juz przedmiotowa oplata nie
obowiazuje,

przedmiotowe dziatki nie s potozone na obszarze, o ktérym mowa w art. 14 ustawy o
rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 485 ze zm.), gdyz nie
zostal sporzadzony gminny program rewitalizacji ani tez nie podj¢to dla przedmiotowego
terenu uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji,
o ktorym mowa w art. 8 ww. ustawy o rewitalizacji oraz nie podjeto uchwaty na
podstawie art. 25 ww. ustawy w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, czyli nie sa objgte pierwokupem gminy z tego tytutu,
zawiadomienie wydane przez Burmistrza Miasta Szczyrk (Referat Gospodarki
Komunalnej, Urbanistyki, Handlu i Rolnictwa) w dniu 13 lipca 2023 roku,
GKUHiR.6624.17.2023, z tre$ci ktorego wynika, ze dla Budynkéw potozonych w
Szczyrku przy ulicy Narciarskiej nadane zostaty nastgpujace numery porzadkowe:

numer dziatki 6800/1:
identyfikator budynku 240201 1.0001.7588 BUD, numer porzadkowy 35A,
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b)

c)

identyfikator budynku 240201 1.0001.7589 BUD, numer porzadkowy 35B,
identyfikator budynku 240201_1.0001.7590_BUD, numer porzadkowy 35C,
identyfikator budynku 240201 1.0001.7591 BUD, numer porzadkowy 35D,
identyfikator budynku 240201 1.0001.7592_ BUD, numer porzadkowy 35E,
identyfikator budynku 240201 1.0001.7593 BUD, numer porzadkowy 35F,

identyfikator budynku 240201 1.0001.7594 BUD, numer porzadkowy 35G,
numer dziatki 6800/2:

identyfikator budynku 240201 1.0001.7595 BUD, numer porzadkowy 35H,
numer dziatki 6805/1:

identyfikator budynku 240201 1.0001.7553 BUD, numer porzadkowy 35J,

identyfikator budynku 240201 1.0001.7554 BUD, numer porzadkowy 35K,
identyfikator budynku 240201 1.0001.7555_ BUD, numer porzadkowy 35L,
identyfikator budynku 240201 1.0001.7556_BUD, numer porzadkowy 35M,
identyfikator budynku 240201 1.0001.7557_ BUD, numer porzadkowy 35N.

§5.

Oswiadczenia Nabywcy

Nabywca o$wiadcza, ze:

1)

2)

3)

4

5)

znany jest mu stan fizyczny i prawny Nieruchomosci, co do ktorego nie wnosi zadnych
zastrzezen,

odebrat od Dewelopera Prospekt Informacyjny wraz z zatacznikami, zapoznat si¢ z jego
tre$cig oraz nie zglasza w stosunku do nich zadnych zastrzezen,

zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa z dokumentami, o ktorych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy,

zapoznat si¢ z treScia umowy o prowadzenic zamknigtego [opcja dla Zadania 1] /
otwartego [opcja dia Zadania II] mieszkaniowego rachunku powierniczego powotanej w
§ 3 pkt 6) powyzej, a w szczegblnosci z informacjami dotyczacymi zasad dysponowania
$rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku, zasad zwrotu zgromadzonych
srodkéw oraz informacjg o kosztach prowadzenia rachunku,

jest mu wiadome, ze przedmiot Umowy zostanie przekazany w stanie deweloperskim i
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6)
7)

D)

2)

3)

zapewnia, ze nie wnosi do tego faktu zadnych zastrzezen,
/stan cywilny/,

nabycie przedmiotu Umowy zostanie sfinansowane ze srodkow .......

§o.

Umowa
Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowiazuje si¢ do realizacji
Zadania Inwestycyjnego I/ Il w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego na
Nieruchomosciach, ktore polega na wybudowaniu Budynku oraz ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci Lokalu i przeniesienia jego wlasnos$ci, wraz z przynaleznym pomieszczeniem
gospodarczym, oraz prawami niezb¢dnymi do korzystania z tego Lokalu na Nabywce,
za cen¢ wskazang w § 7 ust. 1 ponizej, a Nabywca o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do
spelienia powyzszego $wiadczenia pieni¢znego na poczet nabycia tego prawa.
Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze:
nieruchomo$¢ wspdlna, w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wilasnosci lokali, w ktorej
udzial zwigzany bedzie z nabywanym Lokalem, stanowi¢ bedzie grunt obejmujacy
dziatki nr: 6800/1, 6800/2 oraz 6805/1, opisane w § 1 niniejszego aktu oraz czgsci
Budynkéw  znajdujacych si¢ na NieruchomoS$ciach iurzadzenia niestuzace
do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegodlnych lokali (ciagi pieszo-jezdne
umozliwiajace dojazd do budynku nr C1, budynku nr C2, budynku nr C3, budynku nr C4,
budynku nr C5, korytarze, klatki schodowe, szyby dzwigu, elementy konstrukcyjne
Budynkow, jak: fundamenty, $ciany konstrukcyjne, Sciany zewnetrzne, stropy, elewacje,
dachy, rynny, instalacje, wiata $mietnikowa, pomieszczenia techniczne usytuowane w
budynkach C, .................. ) (,,Nieruchomosé¢ Wspolna”),
udziat w Nieruchomosci Wspoélnej zwigzany z Lokalem obliczony zostanie stosownie do
art. 3 ust. 5 powotanej wyzej ustawy o wlasnosci lokali, to jest odpowiada¢ bedzie
stosunkowi powierzchni uzytkowej Lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych do 1acznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi na Nieruchomosciach,
zgodnie z projektem budowlanym, Deweloper zamierza wybudowac ...... (e )
naziemnych miejsc postojowych usytuowanych na Nieruchomosci Wspdlnej, w tym

miejsca postojowe ogolnodostepne, przy czym czg§¢ z tych miejsc moze zostaé
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1)

2)

3)

wskazanych, wedlug wlasnego wyboru Dewelopera, jako miejsca postojowe do
wylacznego korzystania dla wtascicieli lokali w budynku nr Al, budynku nr A2,
budynku nr A3, budynku nr A4, budynku nr B1, budynku nr B2, budynku nr B3,
budynku nr B4, budynku nr C1, budynku nr C2, budynku nr C3, budynku nr C4,
budynku nr C5, z wylaczeniem innych osob, ktérym przystugiwaé bedzie udziat w
Nieruchomos$ci Wspdlnej, w tym miejsce postojowe oznaczone roboczo numerem ......
(eeeeen ) (,,Naziemne Miejsce Postojowe”); plan zagospodarowania terenu, z oznaczeniem
naziemnych miejsc postojowych, stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszego aktu.

Strony postanawiaja, ze:

w Umowie Ostatecznej zdefiniowanej ponizej Strony zawra umowe o podziat do
korzystania z Nieruchomo$ci Wspoélnej, na mocy ktorej kazdoczesnemu wlascicielowi
Lokalu przystugiwaé bedzie prawo do wytacznego korzystania z czg¢éci Nieruchomosci
Wspolnej stanowiacej przylegajacy do Lokalu _
..... usytuowane na parterze Budynku / Naziemne Miejsce Postojowe usytuowane
na Nieruchomosci Wspélnej / pomieszezenie gospodareze usytuowane na parterze

-, oznaczone na Zalaczniku nr I do Umowy, natomiast z pozostalej czesci

Nieruchomosci Wspolnej Nabywca bedzie uprawniony do korzystania w takim zakresie,
w jakim nie bedzie to uchybia¢ korzystaniu przez pozostalych wiascicieli lokali, przy
czym Nabywca zobowiazuje si¢ do wyrazenia zgody na dokonanie dalszych podziatow
do korzystania, ktore nie narusza przystugujacych mu uprawnien w ramach Lokalu,
Nieruchomosci moga zosta¢ obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi, w
szczegolnosci odpowiednimi nieodplatnymi stuzebno$ciami przejazdu, przechodu,
przeprowadzenia wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej oraz korzystania z
urzadzen infrastruktury osiedla - na rzecz wiascicieli, uzytkownikéw wieczystych lub
posiadaczy nieruchomos$ci sasiednich, jak roéwniez odpowiednimi nieodptatnymi
stuzebno$ciami lub prawami uzytkowania zwigzanymi z zapewnieniem Budynkom
realizowanym w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego dostawy wszelkich mediow,
w tym energii elektrycznej, cieplej i zimnej wody, kanalizacji deszczowej i sanitarnej,
ogrzewania, ushug teletechnicznych i innych podobnych ushug na rzecz przedsigbiorstw
$wiadczacych zwigzane z tym ustugi,

w przypadku zmiany planowanej powierzchni Lokalu stwierdzonej powykonawczym

pomiarem Lokalu, Deweloper zobowigzany jest do zwrotu kwoty odpowiadajacej Cenie

21



4

5)

6)

1)
2)
3)
4

pomnozonej o rdéznic¢ w powierzchni uzytkowej Lokalu. Nabywey przystuguje prawo
odstagpienia od Umowy w przypadku stwierdzenia roznicy przekraczajacej 3% (trzy
procent) planowanej powierzchni uzytkowej Lokalu, za$ stwierdzenie powigkszenia
powyzszej powierzchni uzytkowej dokonywane bedzie na tozsamych zasadach. Wszelkie
roznice wynikajace z ostatecznej roznicy powierzchni uzytkowej Lokalu zostang
rozliczone w Umowie Ostatecznej takze zdefiniowanej ponizej,

jezeli po dniu zawarcia niniejszej Umowy stawka podatku VAT za przedmiot Umowy
ulegnie podwyzszeniu, Deweloperowi przystuguje prawo odpowiedniego podwyzszenia
Ceny zdefiniowanej ponizej,

w przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT oraz podwyzszenia zdefiniowanej
ponizej Ceny przez Dewelopera, w sytuacji, o ktéorej mowa powyzej, Nabywcy
przystuguje prawo odstapienia od niniejszej Umowy; prawo to Nabywca moze wykonaé
w terminie 14 (czternastu) dni od poinformowania go przez Dewelopera o podwyzszeniu
Ceny,

jezeli po dniu zawarcia niniejszej Umowy stawka podatku VAT za przedmiot Umowy
ulegnie obnizeniu, Deweloper ustali nowa cene brutto, informujac Nabywce o wysokosci
nowej stawki podatku VAT i jej wptywie na Ceng, na pisSmie.

Nabywca zobowiazuje si¢ do ztozenia przy zawarciu Umowy Ostatecznej o§wiadczenia
w przedmiocie wyrazenia zgody na kontynuowanie realizacji Przedsigwzigcia

Deweloperskiego na Nieruchomosciach.

§7.

Cena Przedmiotu Umowy — Harmonogram PlatnoSci

Strony ustalaja, ze catkowita cena nabycia Lokalu wraz z prawami zwigzanymi wynosi
...... 7t (......), w tym nalezny podatek od towardow i ustug VAT w naleznej stawce
(,,Cena”).

Cena zostanie zaptacona przez Nabywce na zamknigty [opcja dla Zadania 1] / otwarty

[opeja dla Zadania Il] mieszkaniowy rachunek powierniczy w nastgpujacy sposob:

...... % Ceny w kwocie ...... zf (......) — w terminie do dnia ...... r.,
...... % Ceny w kwocie ...... zf (......) — w terminie do dnia ...... r.,
...... % Ceny w kwocie ...... zf (......) — w terminie do dnia ...... r.,
...... % Ceny w kwocie ...... zf (......) — w terminie do dnia ...... r.
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Nabywca dokonuje powyzszych wplat na indywidualny _
_ mieszkaniowy rachunek powierniczy przypisany
Nabywcy nr ...... , ha podstawie umowy _
[OPEA IR ZAaaRAN mieszkaniowego rachunku powierniczego powolanej w § 3 pkt 6)
powyzej.

Z uwagi na fakt, ze rozpoczecie sprzedazy w Zadaniu Inwestycyjnym - nastapito po
dniu 01 lipca 2022 roku, tj. po dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 22021 r., poz. 1177 ze zm.), stosownie
do art. 49 ust. 5 $rodki wptacone przez Nabywce na nabycie Lokalu beda podlegac
ochronie zwrotu wptat gwarantowanych ze $rodkéw Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego (,,Fundusz”); Deweloper zobowiazany jest do wyliczenia wysokosci
sktadki na Fundusz w zakresie kazdorazowej wplaty przez Nabywce $rodkow
pienieznych na poczet Ceny i wptacenia jej ze srodkoéw whasnych Dewelopera do Banku
prowadzacego zamkniety [opcja dla Zadania 1] / otwarty [opcja dla Zadania 11]
mieszkaniowy rachunek powierniczy powotany powyzej w terminie 7 dni od dnia zaptaty
przez Nabywce, za$ Bank odprowadza niniejsza sktadke do Funduszu w terminie 7 dni
od dnia wplaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyplaty srodkéw z
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera.

Wysoko$¢ powotanej wyzej sktadki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach
Zadania Inwestycyjnego . i wynosi 0,1% od kazdej wptaty dokonanej przez Nabywce,
z uwagi na zastosowany $rodek ochrony, stosownie do rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokos$ci stawek procentowych,
wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Zadanie Inwestycyjne . bedzie realizowane wedlug harmonogramu:

EtapI—...... — planowany termin realizacji do dnia ...... roku,
EtapII—...... — planowany termin realizacji do dnia ...... roku,
Etap III —...... — planowany termin realizacji do dnia ...... roku,
EtapIV—...... — planowany termin realizacji do dnia ...... roku,
EtapV—...... — planowany termin realizacji do dnia ...... roku
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§ 8.

Termin przeniesienia Lokalu

Strony postanawiaja, ze:

1)

2)

a)

b)
©)

3)

umowa ustanowienia odrgbnej wiasnosci Lokalu i przeniesienia wlasnosci na rzecz
Nabywcey w ramach Zadania Inwestycyjnego WVl (,,Umowa Ostateczna) zostanie
zawarta w terminie do dnia ...... r.,

zawarcie Umowy Ostatecznej poprzedzone zostanie:

uzyskaniem przez Dewelopera ostatecznej decyzji wilasciwego organu udzielajacej
pozwolenia na uzytkowanie Budynkow,

odbiorem Lokalu przez Nabywece,

uregulowaniem przez Nabywce wszystkich wymagalnych zobowiazan w stosunku do
Dewelopera, wynikajacych z Umowy,

miejsce oraz dokladna data i godzina zawarcia Umowy Ostatecznej zostang ustalone
przez Strony, z tym, ze jezeli nie dojda one do porozumienia w tym przedmiocie w
terminie siedmiu dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o mozliwosci
zawarcia Umowy Ostatecznej, termin i miejsce podpisania Umowy Ostatecznej zostang
wyznaczone przez Dewelopera, ktory poinformuje o tym Nabywece z siedmiodniowym

wyprzedzeniem (w drodze pisemnego wezwania).

§9.

Opoznienie w spelnieniu §wiadczenia

Strony postanawiaja, ze:

1)

2)

w przypadku op6znienia Dewelopera w przystapieniu do zawarcia Umowy Ostatecznej
w terminie ustalonym w Umowie — Nabywea uprawniony jest do naliczenia kary
umownej w wysokosci naliczonych odsetek ustawowych za okres opdznienia liczonych
od kwot wptaconych Deweloperowi na poczet Ceny Lokalu,

w przypadku opoznienia Nabywcey w spelnianiu §wiadczenia pieni¢znego polegajacego
na zaptacie na rzecz Dewelopera Ceny Lokalu w wysokos$ci ustalonej i w sposob
okreslony w Umowie — Deweloper uprawniony jest do naliczenia odsetek ustawowych

za okres opdznienia.

§ 10.

24



D)

2)

3)

4)
a)

b)
5)

6)

Odbiér Przedmiotu Umowy

Strony postanawiaja, ze:

po zakonczeniu budowy Budynkéw objetych Przedsigwzigciem Deweloperskim i
uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji wlasciwego organu udzielajacej
pozwolenia na ich uzytkowanie, a przed zawarciem Umowy Ostatecznej, w terminie do
dnia ...... r. i w obecnos$ci przedstawiciela Dewelopera oraz Nabywcy, uprzednio
zawiadomionego przez Dewelopera o zakonczeniu budowy Budynkéw — dokonaja
odbioru Lokalu (,,0dbior”), przy czym Nabywca zostanie zawiadomiony o powyzszym
w terminie do dnia ...... r. za pomoca poczty e-mail poprzez przestanie wiadomosci na
adres wskazany w § 14 ust. 2 pkt 1) Umowy,

z Odbioru sporzadzony zostanie protokot, do ktéorego Nabywca bedzie mogt zglosi¢
wady Lokalu; termin dokonania Odbioru zostanie ustalony przez Strony, z tym, ze jezeli
Strony nie dojda do porozumienia co do daty Odbioru w ciggu 7 dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o mozliwosci dokonania Odbioru, termin
ten zostanie wyznaczony przez Dewelopera, ktory poinformuje o tym Nabywce z
wyprzedzeniem 21 dni (w drodze pisemnego wezwania), a w razie niestawienia si¢
Nabywcy na pierwszy ustalony badz wskazany przez Dewelopera termin, Deweloper
wyznaczy Nabywey (w drodze pisemnego wezwania) dodatkowy termin do dokonania
Odbioru, z zastrzezeniem, iz w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy zgodnie z jej postanowieniami,

w protokole Odbioru odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania Odbioru przez
Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez
Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera,

Deweloper jest zobowiazany, w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu Odbioru,
przekaza¢ Nabywey na papierze lub innym trwatym no$niku:

informacj¢ o uznaniu wad albo,

o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy,

jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad
oraz jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa w pkt 4) powyzej, uwaza si¢, ze uznat
wady,

Deweloper jest obowigzany, w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu Odbioru,

usung¢ uznane wady Lokalu, a jezeli mimo zachowania nalezytej starannos$ci nie usunie
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7

8

9)

10)

11)

12)

13)

14)

tych wad w powyzszym terminie — moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuni¢cia wad
wraz z uzasadnieniem opoznienia. Termin ten nie moze powodowaé¢ nadmiernych
niedogodnosci dla Nabywcy,

jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie pkt 6) powyzej
albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza nowy termin na usunigcie wad. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usunag¢ wady na koszt
Dewelopera,

Nabywca moze odméwi¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
Odbioru, ze Lokal posiada wadg istotna i jednocze$nie Deweloper odmowi uznania jej w
protokole, przy czym odmowa ta nie ma wptywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art.
43 ust. 3 Ustawy,

w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, stosuje si¢ przepisy
pkt 6) — pkt 7) powyzej, z tym, ze po bezskutecznym uptywie terminu na usunigcie wady
istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy,

w przypadku odmowy dokonania Odbioru ze wzgledu na wade istotng Strony ustalaja
nowy termin Odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuni¢cie tej wady przed
dokonaniem powtdrnego Odbioru,

odmowa dokonania powtdrnego Odbioru ze wzgledu na wade¢ istotng w ramach
powtérnego Odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy, przy czym bieg terminu, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce
Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa powyzej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawc¢ budowlanego w opinii, o ktérej mowa w
pkt 11) powyzej, istnienia wady istotnej, Nabywca moze odstapi¢ od Umowy, za$ koszty
sporzadzenia opinii obcigzaja w calosci Dewelopera. W przypadku niestwierdzenia przez
rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty te obcigzaja w calosci
Nabywce,

rozliczenie kosztoéw powyzszej opinii rzeczoznawcy budowlanego mig¢dzy Stronami
nastepuje najpézniej w dniu zawarcia Umowy Ostatecznej albo w dniu zlozenia
o$wiadczenia o odstagpieniu od Umowy,

jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania
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protokotu Odbioru do dnia zawarcia Umowy Ostatecznej, Nabywea moze zglosi¢ taka
wade Deweloperowi, za$ pkt 2) - 7) powyzej stosuje si¢ odpowiednio, z tym, ze bieg
terminéw, o ktérych mowa w pkt 4) oraz 6), rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.

2.  Strony postanawiaja ponadto, ze:

-Deweloperowi przystuguje  mozliwos¢  wprowadzania zmian w ukladzie
architektonicznym, dokumentacji projektowej oraz w uktadzie zagospodarowania terenu
dla inwestycji, o ile okaza si¢ one niezb¢dne ze wzgledu na jej realizacje (zmiany
dotyczy¢ moga w szczegodlnosci rozmieszczenia piondow instalacyjnych, zastosowania
okreslonej technologii oraz materiatow budowlanych, a takze rozmieszczenia
oswietlenia, ukltadu ciagéw pieszo-jezdnych oraz zieleni), przy czym zmiany takie nie
stanowia zmiany treSci Umowy; na dzien dzisiejszy takie zmiany nie zostaly
wprowadzone, z wyjatkiem adaptacji przyziemi w budynku nr C1 oraz budynku nr C2 na
lokale dwupoziomowe,

-z dniem podpisania protokotu Odbioru Lokalu (ktore rozumie¢ nalezy takze jako wydanie
Lokalu w posiadanie Nabywecy) przejda na Nabywce wszelkie korzysci i cigzary z nim
zwigzane, jak rowniez ryzyko jego przypadkowego uszkodzenia; od tej chwili Nabywea
ponosi¢ bedzie wszelkie koszty zwigzane z jego eksploatacja i utrzymaniem, a w
szczegodlnosci oplaty za dostawe wody, centralne ogrzewanie itp. (ktéorymi to kosztami
zostanie on obcigzony osobnym rachunkiem, po ich rozliczeniu),

-Nabywca ma prawo wprowadzi¢ do Lokalu wykonawcow prac wykonczeniowych
dopiero z chwilg podpisania protokotu Odbioru, a za wszelkie prace wykonywane w
Lokalu po podpisaniu protokotu Odbioru Deweloper nic odpowiada — Nabywca
wykonuje te prace na wtasng odpowiedzialnosc,

-W zakresie nieuregulowanym w Umowie do odpowiedzialno$ci Dewelopera za wady

fizyczne i prawne Lokalu stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

§11.
Ustawowe prawo odstapienia
1.  Strony postanawiaja, ze zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od
niniejszej Umowy w nastgpujacych przypadkach:

1)  jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,
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2)

3)

4

5)

6)

7

8)

9)

10)

jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy,

jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto Umowg, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia Umowy,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych
Iub informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wtasnosci Lokalu, w terminie wynikajacym
z Umowy, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy na tejze
podstawie Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
wlasnos$ci Lokalu bedacego przedmiotem niniejszej Umowy, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od Umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia,

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy i w § 3 pkt 6) lit. i) Umowy, przy czym Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy na tejze podstawie po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy i w § 3 pkt 6) lit. 1) Umowy, w terminie okreslonym w tym przepisie, przy czym
Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy na tejze podstawie w terminie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,
w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w

art. 41 ust. 15 Ustawy,
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11) jezeli syndyk zazadatl wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3.  Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespelnienia przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo
wezwania Nabywey w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do
odbioru Lokalu Iub podpisania Umowy Ostatecznej, mimo dwukrotnego wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywey jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

5. W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, oswiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
praw i roszczen Nabywey ujawnionych w ksiegach wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomosci na podstawie Umowy 1 jest zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

6. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca obowiazany jest
wyrazi¢ zgodg na wykreslenie z ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci
praw i roszczen, o ktorych mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, w formie prawem
przepisanej i dostarczy¢ dokument obejmujacy zgode Deweloperowi nie pdzniej niz w
terminie L..... dni od daty ztozenia przez Dewelopera o§wiadczenia o odstgpieniu. W
przypadku niewykonania tego zobowigzania, Nabywca ponosi odpowiedzialno$¢ za
szkode wyrzadzong Deweloperowi na zasadach ogoélnych okreslonych w Kodeksie
cywilnym.

7. W przypadku, gdy Nabywca opdzni si¢ ze spelnieniem $wiadczenia pieni¢znego w
terminach lub w wysokosci okre§lonych w harmonogramie ptatnosci objetym Umowa,
Deweloperowi przystuguja odsetki ustawowe za czas op6znienia, z tym zastrzezeniem,
ze taczna kwota odsetek nie moze przekroczy¢ kwoty Ceny.

8. W przypadku odstapienia od Umowy na podstawie ust. 1 powyzej, Bank wyptaca

Nabywcey przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku
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powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu o$§wiadczenia o
odstapieniu od Umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy, zwrdci¢ Nabywey srodki
wyptacone Deweloperowi przez Bank z zamknietego [opcja dla Zadania 1] / otwartego
[opeja dla Zadania II] mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja

Umowy.

§ 12.

Os$wiadczenia i postanowienia dodatkowe

Strony postanawiaja, ze:

D

2)

3)

4

5)

w przypadku rozwigzania Umowy na podstawie innej niz art. 43 Ustawy, Strony
przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkow pienigznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, a Bank
wyplaca te s$rodki w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu tychze
oswiadczen,

Nabywca zobowigzany jest do niewywieszania jakichkolwiek reklam na elewacji oraz
oknach Lokalu,

Nabywca wyraza zgode¢ na prowadzenie przez Dewelopera dziatan marketingowych na
terenie inwestycji objetej Przedsiewzigciem Deweloperskim,

umowy zawarte przez Dewelopera z przedsigbiorstwami $wiadczacymi ustugi w zakresie
dostawy energii cieplnej, elektrycznej, paliw gazowych, wody oraz odprowadzania
sciekow, a dotyczace Lokalu, zostang przeniesione na Nabywce, na co Nabywca wyraza
zgode,

koszty notarialne oraz sadowe nalezne w zwiazku z zawarciem Umowy Ostatecznej

ponosi Nabywca.

§13.
Rekojmia

Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:

D)

Deweloper udziela na Lokal 5-letniej rekojmi za wady obejmujacej obowiazek naprawy

powstatych usterek, wynikajacych ze ztej jakosci uzytych materiatdéw lub wykonanych

30



2)

D)

2)

3)

rob6t budowlanych,
okres rekojmi rozpocznie si¢ z dniem podpisania protokotu Odbioru i jej biegu nie

wstrzymuje stwierdzenie usterek, ktorych nie da si¢ usunaé¢ niezwlocznie.

§ 14.

Doreczenia
Strony podaja nastepujace adresy do dorgczen jak w komparycji tego aktu.
Nadto Strony postanawiaja, ze:
wszelkie zawiadomienia i o§wiadczenia zwigzane z wykonaniem Umowy winny by¢
wystane droga pocztowa listem poleconym (na adresy do dorgczen Nabywey i
Dewelopera wskazane w komparycji niniejszego aktu notarialnego), droga mailowa na
adres e-mail Nabywecy: ...... , numer telefoniczny Nabywey: ...... oraz droga mailowa
na adres e-mail Dewelopera: ...... lub doreczone osobiscie; zawiadomienia i
oswiadczenia nadane na te adresy uznaje si¢ za dorgczone, jezeli adresat mogl sig
zapoznac¢ z ich trescia,
za dzien dorgczenia uznaje si¢ wskazany przez wlasciwy urzad pocztowy jako dzien
dorgczenia przesyiki,
kazda ze Stron jest zobowigzana niezwlocznie poinformowac¢ druga Stron¢ o zmianie

adresu do dorgczen.

§ 15.

Potwierdzenie zgodno$ci umowy z projektem,

zgoda na przetwarzanie danych

oraz o$wiadczenia o wyrazeniu zgod

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze tre§¢ Umowy jest dla nich zrozumiata, a nadto Nabywca
oswiadcza, iz zapoznatl si¢ wezesniej z trescig Umowy, mial wplyw na jej tres¢, a ponadto,
ze wyraza on zgod¢ na przetwarzanie swoich danych w zakresie niezbednym do realizacji
tej Umowy przez Dewelopera — zgodnie z ustawg z dnia 1 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych oraz rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych

oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzgdzenie o ochronie danych).
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1

2)

Podpisujac Umowe Nabywca przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode:

na dokonywanie przez Dewelopera, w okresie do dnia powstania wspolnoty
mieszkaniowej, zmian na Nieruchomosci Wspdlnej, takich jak: zmiany przeznaczenia
niektérych czesci Nieruchomosci Wspdlnej (modyfikacje sieci drog wewnetrznych,
lokalizacji urzadzen stuzacych do wspolnego uzytku wszystkich lokali, w tym
doprowadzania mediow do Nieruchomosci oraz dokonywanie ewentualnych podzialow
geodezyjnych i scalen Nieruchomosci, w tym do wyodrgbniania dzialek przeznaczonych
pod drogi lub infrastruktur¢ techniczna (a w tym na dokonanie zmiany powierzchni
Nieruchomosci oraz oznaczenia ich dziatek ewidencyjnych — a tym samym na zmiang
zakresu Nieruchomo$ci Wspdlnej o wyodrgbnione lub wydzielone dziatki z
przeznaczeniem pod drogi lub infrastrukture techniczng), przy czym zmiany takie nie
beda dotyczyly Lokalu ani czg¢éci Nieruchomo$ci Wspolnej zwigzanych z Lokalem, jak
roéwniez na wyrazanie przez Dewelopera wiazacej zgody na dokonanie takich zmian
przez osoby trzecie, pod warunkiem, ze wynikajace z tych zmian prace beda wykonane
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

na dokonanie zmian w dokumentacji budowlanej i wykonawczej Osiedla, a w tym w
szczegolnosci uzyskiwanie zamiennego pozwolenia na budoweg, zmiany lokalizacji
urzadzen i infrastruktury stuzacych do wspoélnego uzytku, w tym doprowadzania mediéw
do Nieruchomosci, zmian dotyczacych przebiegu sieci dréog wewngtrznych na
Nieruchomos$ci, zmian dotyczacych potaczenia lub podzialu innych lokali na
Nieruchomosci, zmiany liczby tych lokali, o ile zmiany te nie b¢da istotne dla Lokalu (tj.
Zalacznik nr ...... do Prospektu Informacyjnego — rzut Lokalu oraz specyfikacji
Lokalu i Budynkow — Zalacznik nr ...... do Prospektu Informacyjnego) i nie obniza

standardu wykonania Lokalu.

-Pemomocnik Deweloper o$wiadcza, Ze ustalony w Umowie Ostatecznej udziat Nabywcy

w Nieruchomos$ci Wspdlnej moze ulec zmianie, w przypadku zmiany sumy powierzchni
uzytkowej lokali zrealizowanych po zawarciu Umowy, wynikajacej z mozliwych
niedoktadnosci pomiaru, zmiany projektu budowlanego, z pomiaru powykonawczego
badz omytki w pierwotnych wyliczeniach. W takim wypadku Deweloper obliczy
ostateczng wysoko$¢ udziatu zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o wiasnosci lokali i podejmie
czynno$ci prawne zmierzajace do prawidlowego ustalenia wysokosci udziatow w

Nieruchomos$ci Wspoélnej. W zwigzku z powyzszym Nabywca zobowigzuje si¢, ze w
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Umowie Ostatecznej udzieli Deweloperowi stosownych pelnomocnictw do dokonania
czynno$ci prawnych zmierzajacych do dokonania opisanej zmiany, przy czym wszelkie

koszty dokonania zmiany wysokosci udziatéw beda obcigza¢ Dewelopera.

-Nabywca oswiadcza, ze otrzymal od Dewelopera na trwalym nosniku Prospekt

Informacyjny wraz z zatacznikami, w czasie umozliwiajacym zapoznanie si¢ z ich trescia
przed zawarciem niniejszej Umowy, zapoznat si¢ z treScia ww. Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami, w petni je akceptuje i nie wnosi do nich zadnych
uwag i zastrzezen, przy czym Prospekt Informacyjny stanowi Zalacznik nr 2 do Umowy.
Petlnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze od dnia dorgczenia Nabywcy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami do dnia dzisiejszego nie ulegla zmianie tres¢ tego
prospektu oraz zatacznikow [l do Prospektu Informacyjnego { do zalacznikow

wprowadzono nastgpujace zmiany:

W § e ust. e Umowy wprowadzono zmiany, ktoére zostaly pogrubione i
podkreslone.

Nabyweca potwierdza, iz zostat poinformowany przez Dewelopera o zmianach, o ktorych
mowa w ust. 5 powyzej, w czasie umozliwiajacym zapoznanie si¢ z ich treScia przed
zawarciem niniejszej Umowy oraz wyrazil zgode na wiaczenie ich do tresci Umowy.
Nabywca o$wiadcza nadto, ze wyrazit uprzednig zgode na dorgczenie mu informacji o
opisanych powyzej zmianach w innej formie niz aneks do Prospektu Informacyjnego (lub

zmiana zalgcznika) badz nowy prospekt informacyjny (lub nowy zatacznik).

§ 16.

Informacja notariusza

Notariusz poinformowal Strony o:

D

2)

prawach i obowiazkach Stron wynikajacych z ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177 ze zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz. U. poz. 1341),

art. 17 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece,
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3
4

5)

D)

a)
b)
2)

a)
b)
3)

a)
b)

art. 92 § 8 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie,

art. 13 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzqdzenie o ochronie danych),

art. 626! - art. 626'3 Kodeksu postepowania cywilnego.

§17.

Whiosek wieczystoksiegowy

Nabywca wnosi, aby czynigcy notariusz, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a) ustawy z
dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie, dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za
posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego do Sadu
Rejonowego w Bielsku-Biatej, VII Wydziatu Ksigg Wieczystych o:

dokonanie w dziale III ksiggi wieczystej nr BB1B/00154569/7 wpisu roszczenia o

wybudowanie budynku ...... oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu numer ...... i

1Z€CZ:

1Z€CZ:

1ZeCz:

oraz przestat do wtasciwego Sadu Wieczystoksiegowego dokument stanowigcy podstawe
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D)
2)

wpisu, to jest wypis niniejszego aktu.

Strony wskazuja adresy do korespondencji uczestnikow postgpowania:
Deweloper: jak w komparycji tego aktu,

Nabyweca: jak w komparycji tego aktu.

Strony ponadto o$wiadczaja, ze nie zrzekaja si¢ zawiadomienia o wpisie stosownie do

art. 626'° § 1' Kodeksu postepowania cywilnego.

§18.
Oplaty
Koszty niniejszego aktu oraz optaty sadowe ponosza Strony po polowie, stosownie do art. 40
ust. 2 Ustawy.
§19.
1.  Oplaty wynosza:
1)  oplaty sadowe od wnioskow o wpis praw osobistych i roszczen na podstawie art. 43 pkt

2)

3)

3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych w kwocie

tacznej: -ﬂ@

wynagrodzenie notariusza na podstawie § 3 w zwiazku z § 5 oraz § 6 pkt 15a)
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej w kwocie: ... o,
nalezny od powyzszego wynagrodzenia podatek od towaréw i uslug (23%) na
podstawie art. 146aa ust. 1 pkt 1) w zwiazku z art. 41 ust. 1, art. 2 i art. 15 ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towar6éw i ustug w kwocie: ... zl.
Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1)

ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

( Z komentarzem [1]: Albo 150 2.




Oplaty wymienione powyzej zostang wpisane do Rep. A pod numerem aktu notarialnego,
przy czym oplata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Rep. A pod
numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

Podane wyzej kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT (w kwocie 246,00 z# brutto — na
podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej) oraz kosztow wypisdw/odpisow tego
aktu notarialnego, ktore wraz z podstawa prawna ich pobrania zostang podane na kazdym
Z Wypisow.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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